Forslag til generalforsamling for Ejerforeningen Ewaldsensvej/Frgbels Alle, 27. august 2020:

Forslag
Der skal stemmes om, hvorvidt der skal tillades etablering af tagterrasser i forbindelse med tagprojektet. Udfarelse af

nye altaner/tagterrasse er ifglge retspraksis en "vaesentlig forandring af faelles bestanddele” som skal vedtages af
generalforsamlingen med kvalificeret flertal, jf. normalvedteegtens 8§ 2, stk. 4 samt U.2015.3733 V.

Forslag om etablering af tagterrasser sker pa betingelse af,
1. at alle udgifter til etablering, herunder vinduer og dare, raekveerk, aflsb mv. baeres af brugeren, og
2. lIgbende vedligeholdelse, reparation og udskiftning af det etablerede bekostes af den enkelte tagterrasseejer
3. 4. sals lejlighedernes ejere stemmer ja til senere altanprojekt, herunder — hvis det bliver ngdvendigt — at 4.
sals ejere etablerer altaner pa 4. sal mod Ewaldsensvej p& gadesiden,

0g at punkt 2 opdateres i vedteegterne og geelder for samtlige ejere af eksklusiv brugsret til tagterrasse/altan/have.

Begrundelse:

| bestyrelsens beretning fremgar det, at man har modtaget byggetilladelse fra Frederiksberg kommune til tagprojektet
inkl. godkendelse af tagterrasser bade mod gade og gard.

| de tidligere generalforsamlinger er det blevet besluttet, at 4. salsejere skulle have mulighed for at kebe pulterrum i
forbindelse med tagrenoveringen.

Imidlertid har tagterrasser ikke veeret til afstemning p& generalforsamlingen, og som med alle andre store projekter
skal det ifglge normalvedtaegten og retspraksis besluttes med kvalificeret flertal.

Desuden naevnes i bestyrelsens beretning, at der vil blive nedsat et altanudvalg med henblik pa at opstarte et
altanprojekt, nar tagprojektet er afsluttet.

Hvis 4. salslejlighederne far mulighed for at etablere tagterrasser pa den nye 5. etage, ma man antage af starstedelen
af disse ikke gnsker at etablere almindelig altan pa 4. etage. Dette vil betyde, at altanprojektet for de agvrige beboere
vil blive negativt pavirket da,

1) man ikke vil fa tilladelse fra kommunen til at bygge altaner pa facadesiden, da dette kraever at samtlige
beboere i en kolonne gnsker altan, inkl. 4. sal. Dette vil for beboerne pa Ewaldsensvej veere en haemsko, da
facadesiden har bedre sol end gardsiden,

2) altanerne vil fordyres for de beboere, som stadig gnsker altan mod garden, da der formentlig vil veere feerre
som gnsker altan (hvis bade 4 sals lejligheder og en del beboere pa Ewaldsensvej ikke gnsker altan). Som
konsekvens vil der vaere feerre lejligheder til at dele altanudgifterne, savel som man ikke far ligesd meget
meengderabat.

Det vil derfor veere rimeligt, at hvis det er en betingelse fra Frederiksberg kommune for at beboerne pa Ewaldsensvej
kan fa altaner til gadesiden, at 4. sals lejlighederne pa Ewaldsensvej forpligter sig til at etablere altan pa 4. sal.

Desuden krzever tagkonstruktioner med tagterrasse generelt mere vedligeholdelse, reparation og far hyppigere
uteetheder end et almindeligt tag uden tagterrasse. Savel som de kraever stgrre vedligeholdelse end almindelige
altaner.

Det foreslas derfor, at vedtaegterne opdateres, s alle beboere med eksklusiv brugsret til fremtidige
tagterrasser/altaner/havearealer selv star for at bekosteindvendig og udvendig vedligeholdelse af disse.

Vores ejerforening er allerede 'fgdt’ med nogle altaner fra opfarelsen af ejendommen, hvor vedligeholdelsen pahviler
foreningen. Det er dog almindelig kutyme at vedligeholdelse af nye altaner pahviler den enkelte altanejer af den nye
altan.

Derfor bar godkendelse af bade tagterrasser og fremtidigt altanprojekt forudszette, at altanbrugerne selv bekoster

vedligeholdelsen og andre afledte udgifter, saledes at de gvrige beboere friholdes herfor. Bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse bgr tilfalde altanbrugeren.

Dette vil ogsa skulle inkludere evt. uforudsete ekstra omkostninger ved etablering skal betales af de ejere, der
etablerer tagterrasser/altaner/haveareal.

Altanbrugernes vedligeholdelsespligt skal skrives ind i vedteegterne.
Forslag til vedteegtsaendring:

*Vedligeholdelse af altaner, tagterrasser og haver, etableret efter eiendommens opfarelse, hvortil ejerne har eksklusiv
brugsret, vedligeholdes og udskiftes af de respektive ejere. Ejers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuel
udskiftning af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, som skyldes forringelse samt slid og eelde. Herunder ogsa



uteethederved tag og mur omkring altan og tagterrasse. Vedligeholdelse af altandgre pahviler den enkelte ejer,
herunder for sa vidt angar tree — eller flisebelaegning pa altaner.

Safremt denne vedligeholdelsesforpligtelse ikke overholdes, kan foreningen paleegge et medlem at udfere
nadvendige arbejder. Safremt ngdvendige arbejder ikke udfares, kan foreningen lade dem udfgre pa et medlems
regning.”

Ligeledes vil der ogsa opfordres til, at bestyrelsen udfeerdiger ordensregler for brug af tagterrasser/altaner, som
kommer til godkendelse ved naeste generalforsamling.

Derfor ber der pa generalforsamlingen stemmes med kvalificeret flertal, om hvorvidt tagterrasser ma
etableres som en del af tagrenoveringen — og under hvilke betingelser disse etableres.
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